










ATTENDEES FOR FULL DAY 
APPELLANT – Chaz Standage 
ASSESSOR – Greg Peterson 
ADDRESS 202 N LINDSAY RD. STE. 201 

Owner PID Case NOTES 
VANCOUVER FUNERAL CHAPEL INC  39520‐000  151  Representative elected to withdraw 

VANCOUVER FUNERAL CHAPEL INC  39560‐000  152  Representative elected to withdraw 

MAHAN RALPH 
D & MAHAN 
GEORGIA 
TRUSTEE 

108858‐
954  171 

APPELLANT TESTIMONY 
The representative stated that the subject is a Kindercare. The cost approach is the best method of 
valuation. The property was built in 1999 with 12,000 square feet. It is of “C Average” classification with 
an effective year of 2009. The sales found indicate a value of $1,289,431. The replacement cost new less 
depreciation for the structure is $1,715,932. The assessed value for the land is acceptable. 
 
APPRAISER TESTIMONY 
The appraiser stated the cost approach is the least reliable due to the building’s age and use. The income 
approach is the most applicable and was guided by 2019 rent comparables. The indicated rent range is 
$23.50‐$26.00 per square foot, which is higher than the subject’s assessment. A capitalization rate of 
7.5% was used for the subject. Some daycares did sell in the county for $200‐$376 per square foot, but 
the income approach remains the best method for the subject. The appellant’s sales are not arms‐length 
transactions. 

KCP RE LLC 
114331‐

012  172 

APPELLANT TESTIMONY 
The representative stated that the subject is a Kindercare. The cost approach is the best method of 
valuation. The property was built in 1983 with 5,000 square feet. It is of “C Good” classification with an 
effective year of 2010. The replacement cost new less depreciation for the structure is $343,090. The 
land sales found indicate a value of $313,610.  
 
APPRAISER TESTIMONY 
The appraiser stated the cost approach is the least reliable due to the building’s age and use. The income 
approach is the most applicable and was guided by 2019 rent comparables and subject data. The 
indicated rent range is $23.50‐$26.00 per square foot, which is higher than the subject’s assessment. A 
capitalization rate of 7.5% was used for the subject. 

T N B LLC 
114728‐

982  173 

APPELLANT TESTIMONY 
The representative stated that the subject is a Kindercare. The cost approach is the best method of 
valuation. The property was built in 1984. It is of “C Average” classification. The land sales found indicate 
a value of $368,074. The replacement cost new less depreciation for the structure is $546,342. 
 
APPRAISER TESTIMONY 
The appraiser stated that they are relying on the income approach. The cost approach is the least 
reliable. A capitalization rate of 7.5% was used for the subject. Comparable daycare sales indicate higher 
range of value.  

PREEDY 
KNOWLEDGE 
LLC 

121833‐
000  174 

APPELLANT TESTIMONY 
The representative stated that the subject is a daycare. The cost approach is the best method of 
valuation. The property was built in 2000 with just over 12,000 square feet. It is of “C Average” 
classification. The replacement cost new less depreciation for the structure is $1,665,629. The assessed 
value for the land is acceptable. 
 
APPRAISER TESTIMONY 
The appraiser stated that they are relying on the same three daycare sales and the same 7.5% 
capitalization rate as was used on the other properties. Page 2 of the evidence should state a land value 
of $805,750 instead of $805,705. 

KCP RE LLC  154906‐040  175  Representative elected to withdraw 

BUTY LIMITED 
PARTNERSHIP 
50% INT 

148366‐
000  176 

APPELLANT TESTIMONY 
The representative stated that the subject is a daycare. The cost approach is the best method of 
valuation. The property was built in 1985 with 7,500 square feet. It is of “C Good” classification. The land 
sales found indicate a value of $227,729. The replacement cost new less depreciation for the structure is 
$935,246. 
 
APPRAISER TESTIMONY 
The appraiser stated that they are relying on the income and sales approach. The land sales found are 
similar in size to the subject and support the value of $10.39 per square foot. 

VANCOM1 LLC  186579‐005  177  Representative elected to withdraw 

 


