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RAQUER GREGORY 
& RAQUER JENNIFER  119592364  201 

PO BOX 
821902 

 

Gregory 
Raquer 

The appellant stated the 2023 assessment did not 
consider the 2022 Board of Equalization decision, 
leading to a 14% increase in property value. The 
Assessor’s Office’s report stated the average 
increase for the year was 2.5%. During the first 
quarter of 2023, an auxiliary dwelling unit was 
completed.  

AREVALO JENIFER L 
TRUSTEE  110186442  208 

4602 SE 
ASCENSION 
DR 

Ed Arevalo 

The appellant referred to comparable sales they 
submitted to the Assessor’s Office as a response 
to the Assessor’s evidence. These comparable 
sales included date sold, lot size, brief 
description, and average price per square foot. 
The appellant and the Assessor shared one 
comparable sale. The appellant concluded that 
the comparable properties had a value of $297 
per square foot, which would value the subject 
property at $544,265. The Assessor’s comparable 
sales showed a value of $322 price per square 
foot, which would value the subject property at 
$589,582. One of the Assessor’s comparable sales 
is fully renovated and thus not comparable to the 
subject property, which is a rental property with 
no renovations. 

FERRAIOLO 
MICHAEL STEVEN & 
FERRAIOLO JOHNNIE 
SUE CO‐TRUSTEES  227202000  211 

9921 NE 
246TH CIR 

 

No 
attendance 

No attendance  

KNUDTSON KAREN 
D & KNUDTSON 
DAVID A TRUSTEES  10375000  210 

520 SE 
COLUMBIA 
RIVER DR 
116 

 

David 
Knudtson 

The appellant referred to the submitted 
materials. The basement is not considered 
habitable due to low ceilings. The subject 
property is a duplex with no backyard located 
near Main St and 39th St, which reduces parking 
options and increases noise. In 2021, there were 
33 sales of multi‐family properties in Clark County 
with at least two bedrooms and one bath per 
unit. The average sale price of these properties 
was $421,452 and the median sale was $415,000. 
In 2022, the average sale price of similar 
properties in Clark County was $467,014 and the 
median value was $450,00.  The appellant 
referred his first comparable sale, a 1,464 square 
foot duplex built in 1958 that sold for sold for 
$438,000 in August 2022. Comparable sale #2 is 
very similar to the subject property but is closer 
to the downtown center and measures 3,316 
square feet including basement square footage. 
This property sold for $525,000 in October 2022.  
 
The Assessor’s comparable sales are located 
closer to downtown in a more desirable area than 
the subject property. The Assessor’s comparable 
sale #1 is completely remodeled, has an 
additional bedroom, is located in Carter Park, and 
sold in May 2022 for $760,000. The Assessor’s 
comparable sale #3 is also in Carter Park, has 
onsite parking, and measures 2,880 square feet. 
Comparable sale #4 is a completely remodeled 



property. The appellant asserts that the 
Assessor’s comparable sales are all duplexes, but 
do not share other similarities with the subject 
property.  
 
The appellant updated his opinion of value to 
$490,000 at the hearing based on the comparable 
sales he provided. The appellant's evidence 
included lists of sales including four detailed 
comparable sales   
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