










Owner PID Case Mail ATD? NOTES 

DAVENPORT 
SHARON J  108146042  284 

16420 SE 
MCGILLIVRAY 
BLVD STE 
103 PMB 459 

Sharon 
Davenport 
and Greg 
Peterson 

The appellant stated all of the subject properties 
were constructed around 50 years ago in Luokkala 
industrial park. The appellant does not believe they 
can charge higher leases due to the limitations of the 
age of the property, so it is not directly comparable 
to the new construction warehouses in the county. 
The appellant stated they have gross leases in place, 
so this tax increase would result in large rent 
increases which could drive tenants away. Their 
current leases last 3 years. The appellant currently 
charges around 50 cents per square foot in each of 
the subject property’s leases and would need to raise 
rent to 90 cents per square foot for their gross lease 
to keep up with the assessments.  
 
The Assessor’s Office’s representative stated the 
subject properties are located in an area that was 
part of the Assessor’s physical reappraisal to 
reestablish values through an in‐depth review of the 
most current market evidence in the St. Johns 
industrial area. There has been a large increase in the 
construction of industrial warehouses in Clark County 
as well as unprecedented sales for commercial 
warehouse properties. Industrial warehouses are 
typically leased on a triple net lease where expenses 
such as utilities and taxes are passed on to tenants, 
but the appellant’s gross lease value is atypical for 
this market. The Assessor’s Office’s representative 
claims that the appellant is charging gross lease rates 
below market value. The Assessor’s Office’s 
representative referred to four comparable 
warehouse sales that were older structures and with 
similar square footage as the subject property and 
sold from $89 to $111 per square foot. The Assessor’s 
Office is on average assessing these properties at $70 
per square foot. 

DAVENPORT 
SHARON  108146044  285 

16420 SE 
MCGILLIVRAY 
BLVD STE 
103 PMB 459 

DAVENPORT 
SHARON & 
DAVENPORT 
JAMES  108146045  286 

16420 SE 
MCGILLIVRAY 
BLVD STE 
103 PMB 459 

DAVENPORT 
SHARON  108146046  287 

16420 SE 
MCGILLIVRAY 
BLVD STE 
103 PMB 459 

DAVENPORT 
SHARON J  149111005  288 

16420 SE 
MCGILLIVRAY 
BLVD STE 
103 PMB 459 

 

 


