




















Owner PID Case Mail ATD? NOTES 

BRASKETT JERILYN K  144961048  281 
7811 NE 
252ND ST 

No 
attendance 

No attendance 

BRASKETT JERILYN K  144961050  282 
7811 NE 
252ND ST 

No 
attendance 

No attendance 

BRASKETT JERILYN  227417000  283 
7811 NE 
252ND ST 

No 
attendance 

No attendance 

ROSS CHARLES H & 
ROSS CATHERINE L 
TRUSTEES  986029465  122  PO BOX 2696 

Stephan 
Lopez 

Catherine 
Ross 

Ryan Ross 

The appellant’s representative stated that the 
subject property is a 2.5‐acre parcel that is a non‐
buildable lot. The county has combined it to create 
the effective acres group with another parcel 
where the residence is located. The Assessor’s 
comparable sales are very different from the 
subject property. Comparable #1 is a riverfront 
property and Comparable #2 has trail access to the 
Lewis River, while the subject property is on a cliff 
and has no access to the river. The appellant’s 
representative referred to their comparable sales 
which are buildable lots, but the subject property is 
not directly comparable because it cannot be built 
upon. These properties have an average market 
value of $63,000 per acre. The representative 
updated their opinion of value to $22,929 at the 
hearing because the subject property’s acreage 
should be considered less valuable due to the fact 
it cannot be developed.  

COMBS R LON  85146000  291 
1541 NW 
DRAKE ST 

Lon Combs  

The appellant stated that the Assessor’s Office 
reports the square footage of the subject property 
incorrectly. Part of the acreage of the subject 
property is a conservation easement that the 
property owner cannot use, but it retains no value. 

PECYNA THOMAS & 
HARTZELL DENISE  180573000  36 

3710 NW 
179TH ST 

Denise 
Hartzell 
and 

Thomas 
Pecyna 

The appellant stated that the four parcels were 
purchased for a combined sales price of $1,085,000 
in a competitive market in May of 2022. The 
structure was constructed in 1972 and has not 
been updated or remodeled. A feasibility study was 
completed on the subject lots, and it was found to 
be unlikely that additional structures could be 
constructed on this land. The appellant provided 
comparable sales of properties that could 
potentially support additional structures, and this 
makes the land values less comparable to the 
undevelopable subject properties.  
  

PECYNA THOMAS & 
HARTZELL DENISE  180572000  37 

3710 NW 
179TH ST 

PECYNA THOMAS & 
HARTZELL DENISE  180520000  38 

3710 NW 
179TH ST 

PECYNA THOMAS & 
HARTZELL DENISE  180508000  39 

3710 NW 
179TH ST 

KNUDTSON KAREN 
D & KNUDTSON 
DAVID A TRUSTEES  35771418  214 

520 SE 
COLUMBIA 
RIVER DR 116 

David 
Knudtson 

The appellant stated the subject property is 1,319 
square feet and includes a parking spot in an 
underground garage. The prior owner of the 
subject property remodeled the unit, performing 
work on the flooring and bathroom without 
permits. The appellant was notified by the 
development that he was responsible for replacing 
the pipes in the subject property. The property has 
vinyl flooring, a replaced tub, and an unfinished 
bathroom. The appellant submitted information on 
the difference in values between waterfront 
condos versus condos without waterfront. The 
subject property is located on the ground floor and 



is close to the railroad tracks and noise with no 
views.  
 
The appellant stated that there were 401 condo 
sales in Clark County in 2022 with the average sales 
price of $369,772 and a median of $309,000. The 
average value for condos facing Oregon was 
$461,875. The appellant provided a comparable 
property of 1,360 square feet that sold for 
$350,000 in March 2023. The appellant referred to 
another specific comparable property facing the 
highway located below the fourth floor in the 
subject property’s building which sold in 2022 for 
$355,000. 

 


