














Owner PID Case Mail ATD NOTES 

RELYEA JAMES & 
RELYEA JUDITH  211217000  377 

14010 A NE 3rd Ct 
Suite 106 
Vancouver 98685 

Mark 
Hinton  

The appellant’s representative, Hinton 
Development, has been under contract with 
the owners since September 2023 to 
purchase the subject properties as well as 
adjacent properties. The representative 
stated that the two subject properties are 
comprised of a 20‐acre property and a 5‐acre 
property. The subject properties have no 
public access, and currently an easement 
through a neighbor’s property is the only 
access to the residences. The subject 
properties are zoned as R‐75 in La Center, and 
the representatives intend to develop the 
properties into a subdivision. There are no 
sewer lines to the properties, and to install a 
pump station and sewer will cost about $2 
million. Hinton Development is in discussion 
on the feasibility of this project with the City 
Manager of La Center. 
 
The cost to obtain preliminary plat approval is 
estimated at $300,000. Hinton Development 
intends to create 41 lots on the two subject 
properties with a total of 150 lots for the 
entire development on approximately 60 
acres. 
 
Property ID #211458000 has a structure on 
the property that will remain on the lot after 
development is completed. It is in very poor 
condition and to repair and keep the house 
on the lot within the future subdivision will 
cost $225,000.  
 
The appellant updated their opinion of value 
to $458,392 for 211458000 in their additional 
evidence and $1 million for property 
211217000. 
  

RELYEA JAMES & 
RELYEA JUDITH 
ETAL  211458000  378 

31010 NW 
SPENCER RD 

HPA BORROWER 
2017‐1 LLC  109581614  337 

500 E BROWARD 
BLVD SUITE 1130 

Mercy 
Galindo 

The appellant’s representative referred to 
their comparable sales with relevant 
adjustments.  

HPA US1 LLC  226989012  359 
500 E BROWARD 
BLVD SUITE 1130 

Mercy 
Galindo 

The appellant’s referred to the purchase price 
of the property from February 2023.  

HPA II 
BORROWER 
2021‐1 LLC  185668006  353 

500 E BROWARD 
BLVD SUITE 1130 

Mercy 
Galindo 

The appellant’s representative referred to 
their comparable sales that included 4 sales 
within a quarter mile of the subject property. 
Relevant adjustments were made in the sales 
grid.  

PACE LEROY 
MICHAEL & PACE 
RAMONA JEAN  168614000  374  18418 NE 83RD ST 

Leroy Pace 
Ramona 
Pace 

 The appellant stated that the subject 
property does not have any of the attractive 
features of the new properties in the area. 
The appellants have not remodeled or 
updated the subject property. The subject 
property was constructed for close to $230 
per square foot and new construction homes 
are being built for $467 per square foot. 



Much of the subject property’s eight acres are 
not usable because they are considered 
wetlands or protected lands. A stable with 
horses is located directly adjacent to the 
property. Cooper Estates, a development to 
the west of the subject property, causes 
runoff and flooding on the subject property. 

TUDDENHAM 
EVELYN  178135000  375 

27108 SE 
ROBINSON RD 

Evelyn 
Tuddenham 

 The appellant stated there is a 15‐foot 
easement on the subject property and 
referred to paperwork showing the 
agreement for this easement. The subject 
property is listed as 12,632 square feet, but 
after the easement, only 9,482 square feet is 
usable. The structure is listed as 1,782 square 
feet on GIS, but the property is 1,620 square 
feet. 

 


